APELACION EN AMBOS EFECTOS: *

APELANTE ; ok skskskokokokok ok kok sk ok kok |

MAGISTRADO PONENTE: IGNACIO GALVAN ZENTENO.
SECRETARIO: LAURA MIRIAM FERNANDEZ VALVERDE.

En Ciudad Judicial Puebla, a siete de noviembre

de dos mil diecinueve,

VIS TO S para resolver los autos del toca
numero ********%* “ralgtivo al recurso de apelacion, interpuesto
por ***xkkkkkkkkixk parte actora, contra la sentencia definitiva
de ocho de julio de dos mil diecinueve, dictada por el Juez de
lo Civil del Distrito Judicial de Tlatlauquitepec, Puebla, dentro
del expediente  ****FFEEEE relativo  al  JUICIO  DE
USUCAPION, promovido — por sk contrg
wexkxrereskes. COLINDANTES Y QUIEN SE CREA CON
DERECHO,; vy,

RESULTANDDO:

PRIMERO. El Juez del conocimiento, dictd la
sentencia definitiva, cuyos puntos resolutivos a la letra dicen:
“PRIMERO. Esta autoridad fue competente para conocer y
fallar el presente juicio de Usucapion. SEGUNDO. Por los
razonamientos vertidos en la parte considerativa de la
presente resolucioén, se declara IMPROCEDENTE la accion
de USUCAPION promovida por ***xxxxxkxxxix - quedando a
salvo su derecho para que la ejercite en los términos y plazos
que exige la ley. TERCERO. Se condena a la parte actora al
pago de costas, al no haber obtenido sentencia favorable.
CUARTO. Hégase saber a las partes que, para el caso de
que estén inconformes con el sentido de la presente
sentencia, tienen derecho de interponer recurso de apelacion,
en el término de nueve dias, contados a partir del siguiente a
la notificacién de esta resoluciéon, como lo disponen los
articulos 376, 377 y 380 del Cédigo de Procedimientos Civiles



del Estado. NOTIFIQUESE...”

SEGUNDO. Inconforme con dicho fallo
TRkt parte actora, interpuso recurso de apelacion,

mismo que dio origen al presente toca y que hoy se resuelve:
CONSIDERANDO:

PRIMERO. En cumplimiento a lo dispuesto por los
articulos 395, 396 y 397 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Estado, estad Sala sélo tomara en cuenta los agravios
que expresa el apelante ******x*kixkiixiixxi* concretandose a
apreciar los hechos tal y como consten probados en primera

instancia.

SEGUNDO. El apelante *****#*kkkirssidir axpresd
agravios en los términos, que se desprenden de su escrito a
cuyo tenor interpuso el presente recurso, los cuales se tienen
aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen con
todas sus consecuencias juridicas, en atencion al principio de

economia procesal.

Para |la debida substanciacion de esta alzada, el
Juez de lo Civil del Distrito Judicial de Tlatlauquitepec,
Puebla, remitié los autos que integran el expediente niimero
419/2018 relativo al JUICIO DE USUCAPION, promovido por
KRRk kRO ooty kkkkkkkkkkosos - COLINDANTES Y
QUIEN SE CREA CON DERECHO: los que por ser
actuaciones judiciales, tienen valor de prueba plena en
términos de lo dispuesto por el articulo 336 del Caddigo
Adjetivo aplicable, y de las que se desprende la sentencia
definitiva de ocho de julio de dos mil diecinueve, siendo la
resolucion en contra de la que se hace valer el recurso de

apelacion que hoy se resuelve.



TERCERO. Es parcialmente fundado lo
expresado en via de agravios por el apelante y suficiente
para devolver los autos al juzgador, por las consideraciones
de orden legal que mas adelante se exponen, dado que sin
causa legal, el A quo, declaré improcedente la accion de
usucapion, por las consideraciones logicas juridicas que a

continuacion se exponen:

Como se dijo, la Jueza de los autos, declard
improcedente la accién de usucapion, sin que existiera causa
legal para que procediera en tales términos por lo que en el
caso concreto se actualiza la hipétesis prevista en la fraccion
Il del articulo 400 del Cédigo de Procedimientos aplicable, en
esas condiciones, se deja insubsistente la sentencia recurrida
de ocho de julio de dos mil diecinueve, dado que dicha

disposicién establece:

“Articulo 400. Son aplicables a la sentencia de
segunda instancia, las siguientes disposiciones: fraccion Il. Si
el Tribunal de apelacion concluye que el juzgador de primera
instancia no resolvié el fondo, sin existir ninguna causa legal
para ello, declarara la insubsistencia de la resolucion apelada
y enviaréd lo actuado al Juez de origen para que dicte la

sentencia que conforme a derecho corresponda, y...".

En funcién a lo anterior, la voz “improcedencia’, la
define el diccionario de la Real Academia Espafiola, vigésima
segunda edicion, version electronica, como: ‘Falta de

oportunidad, de fundamento o de derecho”.

En tanto que en el ambito forense, se estima que

la improcedencia de la accion se actualiza cuando existe un



obstaculo juridico o de hecho que impide la decisién sobre el

fondo de la controversia.

Ahora bien, del andlisis de las constancias que
remitio la Jueza de primera instancia, para la substanciacion
de este recurso de apelacién, se advierte, que el demandante

ejercitd accion de usucapion.

Sin embargo, la juzgadora declaré improcedente

la accion de usucapién, bajo el argumento de que el actor

PR _no_narrd las circunstancias de cémo se

celebrd el contrato de compraventa de

********************************’ mlsmo que ConStltuve |a Causa

generadora de la posesién respecto al predio que pretende

adquirir por usucapién, por lo que la demanda no cumple con

lo ordenado en el articulo 194 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Estado, que en su fraccion VI, prevé que los
hechos deben exponerse de una forma clara y sucinta en que
se funde la demanda, numerandolos y relacionandolos a su
vez con el titulo de la accién que se ejerza; sin que tal
circunstancia sea acorde con la realidad, por las siguientes

consideraciones:

Por principio del escrito de demanda, en el
capitulo de “HECHOS", se advierte que el actor, textualmente

senalo:

“« ] 1 Que COn fecha dhkkkkkkkkhhkhkhhkkkk

J

formalizamos un contrato de compraventa el sefor

hhkkkkhkhhkhhhkhkkx

, en su caracter de Vendedor, y el suscrito

hhkkkhkkhhhhhkkhhx

, en calidad de comprador, respecto del
prmmeeseesses - pactando ambas partes que el predio de la
compraventa en la cantidad de FRRRRGRRS R misma

cantidad que el suscrito ****rrrrex entregue a la entera



satisfaccion de mi vendedor ************** 2 Djcho contrato
se celebrd en g *****xxxxxxmakiaxk ocon las medidas siguientes:
FRkkRRERRRIRIRXXR . Situacion juridica que demuestro con el
certificado de NO INSCRIPCION, expedido por el Registro
Publico de la Propiedad de ******* 3. Desde la fecha
FRRRRRRRRRRRRER @n que se realizd y firm6 el contrato de
compraventa de| ***********% del mismo, a titulo de duefo a
nombre propio, posesién que he tenido de manera publica,

continua pacifica y buena fe.”.

Ofreciendo para acreditar la accién intentada
como pruebas: LA TESTIMONIAL, a cargo de ********* y
wwexskrrix | A DOCUMENTAL PUBLICA, consiste en la
Constancia de No Inscripcion, en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, respecto del inmueble materia de
sexrrerreeees | A DOCUMENTAL
PUBLICA. Consistente en la original de la Cédula Catastral

la litis descrito como

expedida por el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Puebla, con folio nimero ******* en relacién con el referido
bien. LA DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en la original
del Registro Catastral expedido por el Catastro Municipal en
relacion con el bien antes descrito. LA DOCUMENTAL
PUBLICA DE ACTUACIONES y LA PRESUNCIONAL LEGAL
Y HUMANA.

Al respecto, cabe hacer mencidbn que de
conformidad con el articulo 194 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado, la demanda formulada
por la parte actora, contiene los requisitos ordenados en el

citado articulo el cual establece:

“Salvo los casos en que la Ley disponga otra
cosa, la demanda deberéa formularse por escrito, en el que se

expresara: |.- El Tribunal competente ante el que se



promueve, Il.- El nombre del actor o de quien promueva en su
nombre, su domicilio particular y el domicilio que sefiale para
recibir notificaciones; Ill.- El nombre y domicilio del abogado
patrono, con expresion de los datos de inscripcion de su titulo
profesional, ante el Tribunal Superior de Justicia; V.- El
nombre y domicilio del demandado o la expresion de que es
persona incierta o desconocida;, V.- Bajo la palabra
‘Prestaciones”, el objeto u objetos que se reclamen y sus
accesorios, asi como el valor de lo demandado, si de ello

depende la competencia del Tribunal,_VI|.- Bajo la palabra

‘Hechos”, la exposicion clara y sucinta de aquellos en que el

actor funde su demanda, numeréndolos y narrandolos con

precision de tal manera que al demandado no se le deje en

estado de indefension, relacionandolos a su vez con el titulo

o titulos de las acciones que se ejerzan; VII.- Bajo la palabra

‘Derecho”, los fundamentos normativos, citando los preceptos
legales, principios juridicos, tratados internacionales y la
jurisprudencia, que se estimen aplicables, que se invocaran
en los terminos que prevenga la Ley; VIll.- Bajo la palabra
‘Pruebas”, las que se ofrezcan, mismas que deberan guardar
estrecha relacion con los hechos aducidos y la expresion
concreta en cada caso de qué es lo que se pretende probar;
IX.- Bajo la palabra “Peticiones”, lo que se pide al Tribunal en
terminos claros y precisos, y X.- Las firmas autografas del

actor o su representante asi como del abogado patrono”.

En esa tesitura, le asiste parcialmente la razén al
recurrente, respecto a que en el escrito de demanda si
establecié la forma en la que obtuvo la posesién del bien
materia de la usucapion, al referir que lo habia adquirido
mediante un contrato de compraventa celebrado con fecha

dekkdkdkdekhkhdhkhkkhkrhkhkkhkhkk ik Con *hkkkkkhkkhkkk
)

, €n el que se pacto

Ia Cantldad de B L T T T X

, misma que fue

entregada a entera satisfaccién del vendedor, contrato que



fue llevado a cabo en el predio rustico materia de la compra,
sin que el mismo se encuentre inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, lo que justifico con la
constancia de no inscripcién de inmueble anexada a su

escrito inicial.

Ahora bien, del analisis del escrito inicial, se
advierte que la parte actora narré los hechos relacionados

con la accién intentada, ofreciendo las pruebas que considero

pertinentes, para justificarla, lo que fue realizado en términos

claros y precisos.

Por tanto, al dar cumplimiento a las indicadas
exigencias, debe considerarse la satisfaccion del presupuesto
procesal consistente en: “La presentacion de una demanda
formal y substancialmente valida”, tal y como lo determina el

articulo 105 del Codigo Procesal de la materia, al establecer:

“l a demanda es formal y substancialmente valida,
cuando se ajusta a los términos que se precisan en esta Ley
y permite se establezca con eficacia la relacion juridica

procesal entre las partes y el érgano jurisdiccional”

De la anterior narracién, se desprende que el
juzgador en forma ilegal procedié a declarar improcedente la
accion de usucapion intentada, ante la omision del
accionante, al no narrar las circunstancias de coémo se
celebré el contrato de compraventa de ** ¥,
mismo que constituye la causa generadora de la posesion
respecto al predio que pretende adquirir por usucapion, es
decir, al no establecer las circunstancias por las que obtuvo
el justo titulo para poseer el bien cuya propiedad pretende,
contraviniendo asi, lo dispuesto en la fraccion VI del articulo

194 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado, que



literalmente establece:

“Salvo los casos en que la Ley disponga otra
cosa, la demanda debera formularse por escrito, en el que se
expresara. ...VI. Bajo la palabra “Hechos” la exposicién
clara y sucinta de aquellos en que el actor funde su demanda,
numerandolos y narrandolos con precisién de tal manera que
al demandado no se le deje en estado de indefension,
relacionandolos a su vez con el titulo o titulos de las

acciones que se ejerzan...”.

En ese tenor, debe decirse que el actor cumplié
en su escrito inicial, con lo dispuesto en la fraccion VI del
referido articulo, toda vez que como ya se dijo, reveld la
causa por la que detenta la posesion del inmueble cuya
declaratoria de propiedad reclama en el juicio; sin embargo,
tal hecho de conformidad con lo establecido en el articulo 230
del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Estado, debe
analizarse si se encuentra probado o no de acuerdo con el

material probatorio aportado por las partes.

Lo expuesto, en atencion a que una vez
expuestos lo hechos de la demanda, el accionante tiene la
oportunidad de ofrecer pruebas, tendientes a justificar la
accion intentada, en términos de lo previsto en el Libro
Segundo, Capitulo Séptimo, de la Seccién Primera, relativa a
las Reglas Generales de las Pruebas, probanzas que deben

ser valoradas en la sentencia definitiva que se dicte.

En tal estado de cosas, se deja insubsistente, la
sentencia definitiva de ocho de julio de dos mil diecinueve;
pero, tomando en consideracién que la jueza natural, no
resolvio el fondo de la controversia, conforme a lo establecido

en el escrito de demanda, al declarar improcedente la accién



de usucapion, se le devuelven los autos materia de revision
para que con plenitud de jurisdiccién, resuelva lo que en

derecho proceda de manera fundada y motivada.

En este sentido, por sus fundamentos y razones
que la integran, cobra vigencia al caso concreto la
JURISPRUDENCIA VI.20.C. J/326 (9A.), consultable a
pagina 1466, del SEMANARIO JUDICIAL DE LA
FEDERACION Y SU GACETA, LIBRO |, OCTUBRE DE
2011, TOMO 3, MATERIA(S): CIVIL, TRIBUNALES
COLEGIADOS DE CIRCUITO, DECIMA EPOCA, que
literalmente dice. “APELACION. CASO EN QUE EL
TRIBUNAL DE ALZADA ESTA FACULTADO PARA
REASUMIR PLENITUD DE JURISDICCION (LEGISLACION
DEL ESTADO DE PUEBLA). De los articulos 376, 396 y 400
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Puebla, vigente a partir del 1o. de enero de 2005, se advierte
que el recurso de apelacion tiene por objeto que el tribunal de
alzada revoque o modifique la resolucion impugnada,
conceptos en los cuales Unicamente queda comprendido el
andlisis de la legalidad del fallo recurrido, en tanto que para
revocarlo o modificarlo sélo pueden tomarse en consideracion
los agravios expresados. Asimismo, de conformidad con el
ultimo de los preceptos citados, al emitir la sentencia
respectiva el tribunal de segundo grado sélo puede actuar de
tres formas: ordenar la reposicion del procedimiento, cuando
se haya dictado sentencia en primera instancia sin que los
autos guardasen estado para ello, o cuando exista una
violacién manifiesta de la ley que haya dejado sin defensa a

alguno de los contendientes; declarar la insubsistencia de

la resolucién apelada y reenviar los autos al Juez de

origen para que pronuncie la sentencia que en derecho

corresponda, cuando éste haya omitido fallar el fondo del

asunto sin causa justificada; o, revocar o enmendar la
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sentencia apelada, pronunciando el nuevo fallo que
corresponda, si estima fundados los agravios expuestos por
el apelante. De manera que cuando el a quo omite resolver el
fondo de lo debatido, y el tribunal de alzada estima fundado el
motivo de inconformidad expuesto en torno a tal
pronunciamiento, éste no puede sustituir al Juez primigenio,
porque su actuacion como tribunal de apelacién debe
limitarse a devolver el expediente a aquél, para que emita la
resolucion correspondiente. En cambio, si el Juez primario
dicta sentencia de fondo y en contra de ese fallo se interpone
apelacion, el tribunal de alzada debera analizar nicamente
los agravios formulados por el recurrente -o suplir sus
deficiencias si legalmente procediera- y, de estimarlos
fundados, expresar las consideraciones que habran de regir
el sentido de esa determinacién, supuesto en el que de
haberse omitido por parte del a quo el analisis de alguno de
los elementos de la accidn o, en su caso, de las excepciones
opuestas, o bien, si hubiese soslayado la justipreciacion de
los medios de conviccion, el tribunal de segundo grado esté
facultado para hacerlo en sustitucion del a quo, reasumiendo

para ello plenitud de jurisdiccién”.

Por lo expuesto y fundado, se:

RESUELVE:

PRIMERO. Se deja insubsistente la sentencia
definitiva de ocho de julio de dos mil diecinueve, dictada por
el Juez de lo Civil del Distrito Judicial de Tlatlauquitepec,
Puebla, dentro del expediente ******* re|ativo al JUICIO DE
USUCAPION, promovido por **xEskkkk  contrg et

COLINDANTES Y QUIEN SE CREA CON DERECHO.
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SEGUNDO. Como consecuencia del punto que
antecede, se ordena enviar lo actuado a la A quo, para que
dicte la sentencia que conforme a derecho corresponda en

relacion al fondo de la accidn de usucapion.

Notifiquese en forma domiciliaria a la parte

apelante y por lista a los demas interesados.

Con testimonio de la presente sentencia
devuélvanse los autos de primera instancia al juzgado de su
procedencia. En su oportunidad, archivese este toca como

asunto concluido.

Asi, por unanimidad, lo resolvieron los sefores
Magistrados que integran la Primera Sala en Materia Civil del
Tribunal Superior de Justicia del Estado, Licenciados Maria
Belinda Aguilar Diaz, Ignacio Galvan Zenteno y Maria de los
Angeles Camacho Machorro, siendo ponente el segundo
de los nombrados y firman ante la Secretaria que autoriza y
da fe Licenciada Magdalena Aguilar Sanchez.
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