En diez de octubre del dos mil diecinueve, doy cuenta al Ciudadano Juez con los
presentes autos, para emitir la definitiva que en derecho corresponda. CONSTE.

En Ciudad Judicial Puebla, a diez de octubre del dos mil

diecinueve.

VISTOS los presentes autos para dictar SENTENCIA
DEFINITIVA dentro del expediente niUmero 48/2019, relativo al juicio ordinario civil
promovido inicialmente como Otorgamiento de Contrato de Arrendamiento,
desocupacion por terminacion del mismo y pago de rentas, ejercitado por
Frekkkikikik - en su- caracter de apoderado para pleitos y cobranzas de
KhkkRRRRRRRRERQN  CONTra e FrFrFrkkkkkkkk kb kkkkkk bk kR kR | g parte actora sefiald
domicilio para oir y recibir notificaciones personales el que en autos se
desprende; la demandada no sefalé domicilio para tal efecto ya que no

comparecio a juicio; vy,

CONSIDERANDO:

.- Con fundamento en el articulo 353 del Cédigo de
Procedimientos Civiles en el Estado, previo el analisis de la accion deducida, este
tribunal apreciara de oficio si quedaron satisfechas las condiciones generales del
juicio y los presupuestos procesales a que se refiere esta ley, asi como la
existencia de violaciones cometidas en el procedimiento que afecten la defensa de
las partes.

Se destaca que en el presente asunto judicial que nos ocupa,
se encuentran satisfechas las condiciones generales del juicio que se deduce; asi
mismo, se encuentran acreditados los presupuestos procesales relativos a la
competencia del tribunal, el interés juridico, la personalidad, la legitimacién en la
causa; finalmente, que no existen violaciones que vicien los actos concretos del
procedimiento.

a) COMPETENCIA.- El suscrito Juez es competente para
conocer del presente negocio, de conformidad con lo establecido en el articulo 47
fraccion | de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado, y el articulo 108
fraccion Xl del Codigo Adjetivo Civil para el Estado, en virtud de tratarse de una
accion personal y que el domicilio de la demandada se encuentra dentro de esta

ciudad de Puebla.



b) INTERES JURIDICO.- La parte actora por su
representacion acude a esta autoridad a ejercitar juicio de otorgamiento de
contrato de arrendamiento que aduce su representada celebrd con la demandada
Frkkkkkkekek - por 1o que el interés juridico esta debidamente acreditado. Lo
anterior se sustenta en lo dispuesto en el articulo 101 del Cédigo Adjetivo Civil
para el Estado.

C) CAPACIDAD.- De **ttikkstitirstibikstbitisktotiss nor gy
representacion, estd debidamente justificada en virtud de que se trata de persona
mayor de edad, con plena capacidad de ejercicio, en términos de lo establecido en
los articulos 36 y 38 del Cdadigo Civil para el Estado.

d) PERSONALIDAD.- De **rekikckidbass  se  encuentra
plenamente demostrada, al tenor de la copia certificada del instrumento
s olUmen  FreRekasasakossasas - da fecha dieciséis de
febrero del dos mil dieciocho, el cual contiene el poder otorgado en favor del actor
y por tanto, esta facultado para intervenir en el juicio con la personalidad que se
ostenta, en términos de lo previsto en el articulo 103 del Cédigo Adjetivo Civil para
el Estado.

e) LEGITIMACION.- Con base en lo previsto en el articulo 104
del multicitado Cuerpo de Leyes, el actor esta legitimado activamente para
ejercitar la accion que puso en marcha, en virtud de que comparece a juicio en
representacion de la titular del derecho que sera sometido a consideracion.

f) PRESENTACION DE UNA DEMANDA FORMAL Y
SUBSTANCIALMENTE VALIDA.- La demanda que presenta la actora cumple con
los requisitos formales que establece el articulo 194 del Cédigo Procesal Civil para
el Estado, razon por la cual es valida.

.- En el presente asunto *ssssksscsmcsssnissss gn gy
caracter de apoderado para pleitos y cobranzas de*******xkkkikikiiis  comparecid a
promover Otorgamiento de Contrato de Arrendamiento, desocupacion por
terminacion del mismo y pago de rentas, manifestando en sintesis:

“Que por instrumento puUblico NUMeEro *** ¥ xxxkkkkiiiiikrrk
volumen **Fkkikkkiikiiiikiiaekikx - tirado ante la fe del Notario Publico
namero Dos del distrito judicial de Cholula Puebla, su representada adquirié la
VIVIENDA IDENTIFICADA CON EL NUMERQO OFICIAL *ttrsrierieciss  DE | A
CALLE #xxxsiiiiiaix - FREGIDA SOBRE LA MANZANA **** | OTE ***** DEL
CONJUNTO HABITACIONAL “kx § xx , IDENTIFICADA CON EL
NUMERO OFICIAL GENERAL * DE LA  CALLE®*******

En otro apartado refiere el actor que con fecha veintiuno de

diciembre del dos mil catorce, su poderdante en su caracter de arrendadora



celebré contrato de arrendamientg *****xkkikik como arrendataria y *rrrkk
como fiador, que el aludido contrato tendria una vigencia de dos afios iniciando el
veintidos de diciembre del dos dos mil catorce y feneceria el veintiuno de
diciembre del dos mil dieciséis y que el uso exclusivo seria para casa habitacion.

En otro apartado refiere el accionante que la renta pactada
fue por la cifra de dos mil doscientos pesos cero centavos moneda nacional, la
cual seria pagada los primeros cinco dias naturales de cada mes y que acordaron
gue en caso de que incurriera en mora pagaria el cinco por ciento mensual sobre
cada pensién rentistica adeudada, siendo el caso que incumplié con el pago el
veintiuno de febrero del dos mil diecisiete.

Finalmente refiere que se pacté que la demandada se haria
cargo de los pagos de los servicios que se contrataran para el inmueble dado en

arrendamiento asi como las cuotas vecinales.

La demandada ******rxxkiikiiiiist ng dio contestacion a la
demanda instaurada en su contra, no obstante de haber sido emplazada para ello.

Quedando asi debidamente entablada la litis.

lll.- Para acreditar su accion la parte actora ofreci6 como
pruebas y le fueron admitidas las que a continuacion se valoran:

1. DOCUMENTAL PUBLICA DE ACTUACIONES.- Derivada
de todas y cada una de las actuaciones judiciales practicadas en el juicio, la cual
dada su naturaleza tiene valor probatorio, de conformidad con el articulo 336 del
cbdigo procesal de la materia.

2. DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la copia
certificada por Notario Publico del instrumento notarial nlimerg **r**ikkikikiik
volumen *exkkrkiiiiek - de fecha veintisiete de noviembre del dos mil nueve,
tirado ante la fe del notario Puablico numero Dos del Distrito Judicial de Cholula,
Puebla, el cual contiene entre otros actos el contrato de compraventa realizado en
favor de ***rrxkkikkiiik - documento que por haber sido expedido por funcionario
publico en ejercicio de sus funciones y no haber sido objetado, cuenta con valor
probatorio pleno segun lo dispone el articulo 335 del codigo adjetivo civil del
Estado.

3. DOCUMENTAL PUBLICA. Consistente en las copias
certificadas del expediente *******x*xixiix de| Juzgado ******** de |lo Civil del Distrito
Judicial de Puebla, relativas a la interpelacion judicial realizada a la demandada,

documento que dada su naturaleza, merece valor probatorio en términos del



articulo 335 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Puebla.

4. TESTIMONIAL.- Consistente en la declaracion que
r|nd|er0n **************~k~k~k~k~k~k~k~k~k~k~k*~k~k**~k~k**~k~k~k~k*~k~k~k~k~k********’ en |a aUd|enC|a de feCha
once de septiembre del dos mil diecinueve, quienes manifestaron conocer por si
mismos los hechos sobre los que depusieron, ya que al rendir sus declaraciones
establecieron las circunstancias de lugar, modo, tiempo y ocasion por virtud de las
cuales se percataron de ellos, ademas que sus declaraciones son claras y
precisas coincidiendo en que el
-
ik kkokkkseeeok - finglmente, porque en el presente asunto, no
existe ningun medio de prueba que acredite en forma fehaciente que dichos
testigos se encuentren impedidos para fungir como tales en la causa, motivo por el
cual a criterio del suscrito, en uso de la facultad discrecional que le confiere la ley
y con base a una sana critica, le concede valor probatorio a dichos testimonios,
con fundamento en el articulo 347 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado.

Siendo aplicable a esta valoracion, la tesis jurisprudencial de
rubro y texto siguiente: “PRUEBA TESTIMONIAL, APRECIACION DE LA.- Una
de las medidas que deben tomarse para apreciar el valor probatorio de la prueba
testimonial a efecto de establecer cudl testimonio de los ofrecidos por el actor o
por la demandada es el de mayor peso y credibilidad, consiste en considerar las
siguientes circunstancias: que el testigo no sea inhabil en los términos legales; que
por su edad, capacidad y su instruccién tenga criterio necesario para juzgar el
acto; que por su probidad e independencia de su posicidén y por sus antecedentes
personales tenga completa imparcialidad; que el hecho de que se trata sea
susceptible de ser conocido por medio de los sentidos y que el testigo lo conozca
por si mismo y no por referencia o inducciones de otra persona; que el testimonio
sea claro, preciso y sin dudas ni reticencias; que la sustancia del hecho declarado
establezca la firme conviccion de ser verdad que efectivamente ocurrié, asi como
la claridad en cuanto a las circunstancias que enmarcaron el hecho material del
testimonio, aun cuando no es indispensable la absoluta precision de los detalles
accesorios por la imposibilidad fisica de la persona de percibir y recordar
consecuentemente todos los detalles de un suceso. También deben considerarse

los impulsos del interés, engafio, error o soborno, asi como la fuerza o temor



inferidos por un tercero y finalmente el estado psicologico del declarante al
momento de presenciar los hechos y en el momento mismo de rendir su atestado".
Séptima Epoca. Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la
Federacién. Tomo: 109-114 Cuarta Parte. Pagina: 143. Nota: En los Informes de
1972 y 1978, la tesis aparece bajo el rubro: "PRUEBA TESTIMONIAL. SU
APRECIACION". En el Volumen 58, P4gina 63, la tesis aparece bajo el rubro:
"PRUEBA TESTIMONIAL. SU APRECIACION".

5. LA DECLARACION DE PARTE SOBRE HECHOS
PROPIOS Y AJENOS.- A cargo de la demandada *******xxkkirkieis  quien dada
su inasistencia a la audiencia de recepcién de pruebas, alegatos y citacion para
sentencia, se le tuvo por cierto que e| ***rrekkekbceieeees celebrd con la
accionante contrato de arrendamiento respecto del inmueble materia del juicio,
pactando como renta la cifra de dos mil doscientos pesos cero centavos moneda
nacional, aceptacion ficta que tiene valor convictivo en términos del articulo 334

del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Puebla.

6. PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- En los términos
ofrecidos por el oferente de la prueba, prueba que se valora de acuerdo con el

cardinal 351 del codigo adjetivo civil de la entidad.

IV.- Ahora bien, antes de entrar al estudio de la accidn, se
procede a la ACLARACION DE LA ACCION EJERCITADA. Dentro del presente
juicio tenemos que la actora en su escrito de demanda, denominé su accién como
“OTORGAMIENTO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y DESOCUPACION
POR TERMINACION DEL MISMO?”, sin embargo, tenemos que el numeral 147
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado, dispone: “a acciéon procede
en un juicio aun cuando no se exprese su nombre 0 se exprese equivocadamente, si se
determina con claridad la clase de prestacion que se exija del demandado y el titulo o
causa de aquélla. El titulo o causa de la accion, es el acto o hecho juridico, fundamento
del derecho que se debate en el proceso’.

Luego, si al promover una accion la demanda cumple los
requisitos previstos en el articulo 194 del Cdodigo de Procedimientos Civiles del
Estado, aquélla procede aun cuando no se exprese su nombre o se haga

errbneamente, porque para saber cudl es la realmente deducida, se requiere



atender no a la denominacion dada por el actor, sino a la clase de prestacion
exigida del demandado, es decir, el hecho de que no se haya dado nombre a la
accion no implica su improcedencia, ni puede tener ese alcance, siempre que se
satisfagan los sefialados requisitos, entre ellos, que se especifique la causa de
pedir, ni tampoco que por haberla designado equivocadamente se tenga por
intentada una incorrecta y, por ello, el tribunal esté obligado necesariamente a
pronunciarse sobre ella al radicarla y no sobre la que realmente se hizo valer.

Si bien la parte actora planteé la accién de otorgamiento de
contrato de arrendamiento, la cual tiene su fundamento en el articulo 2269 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Puebla, también es cierto que
dicha accion no puede tener como consecuencia la expedicion de un documento,
por lo cual el titular del juzgado estima que la accidon importante para el actor es la
de RECONOCIMIENTO Y VALIDEZ DEL CONTRATO VERBAL DE
ARRENDAMIENTO Y DESOCUPACION POR TERMINACION DEL MISMO, lo
anterior debido a que el arrendamiento es un contrato consensual que se perfecciona con
el simple consentimiento de las partes y obliga al cumplimiento de sus consecuencias
juridicas.

Acudiendo en apoyo al criterio de este juzgador la siguiente tesis:

CONTRATOS. DESDE QUE SE PERFECCIONAN OBLIGAN A
LOS CONTRATANTES, NO SOLO AL CUMPLIMIENTO DE LO EXPRESAMENTE
PACTADO, SINO TAMBIEN A LAS CONSECUENCIAS QUE, SEGUN SU
NATURALEZA, SON CONFORME CON LA BUENA FE, EL USO O LA LEY.De
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1796 del Cédigo Civil para el Distrito Federal,
los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento y obligan a los contratantes,
no sélo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las consecuencias
gue, segun su naturaleza, son conforme con la buena fe, el uso, o la ley. En esa virtud, si
en un contrato una parte se obliga a suministrar e instalar determinado material en el
tiempo y forma convenidos, para que tal obligacion sea debidamente cumplida es
menester que quien contrate el servicio tenga lista la materia sobre el cual se hara la
instalacion. Esta obligacion, aun cuando no haya sido expresamente pactada en el
contrato, es una consecuencia que deriva de su naturaleza, toda vez que resulta evidente
qgue la instalacién sélo puede efectuarse en el caso de que se den las condiciones
necesarias para que pueda llevarse a cabo. Octava Epoca, Tribunales Colegiados de

Circuito, Semanario Judicial de la Federaciéon Tomo IX, Marzo de 1992



En consecuencia, al advertirse que de los hechos narrados y
las pruebas aportadas por la accionante, con fundamento en los articulos 147 y
148 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado, esta autoridad analizara la
presente accion bajo la 6ptica de RECONOCIMIENTO Y VALIDEZ DEL
CONTRATO VERBAL DE ARRENDAMIENTO Y DESOCUPACION POR
TERMINACION DEL MISMO.

V. Es menester precisar que la observancia de los elementos
esenciales que rigen los actos juridicos celebrados entre particulares son de orden
publico, ya que la autoridad en juicio debera determinar los alcances facticos de
los acuerdos celebrados, para lo cual se procede al estudio del contrato de

arrendamiento verificado entre las partes.

En tales condiciones el Codigo Civil para el estado de Puebla

establece:

Articulo 1920.- “Son elementos esenciales del acto juridico: I.- La
voluntad del autor o de los autores del acto; Il.- EL objeto del mismo; lll.- TratAndose de

actos solemnes, la forma requerida por la ley”.

Articulo 1921.- “El acto juridico es inexistente cuando falte alguno

de los elementos esenciales del mismo”.

Articulo 1922.- “Son aplicables al acto juridico inexistente las

siguientes disposiciones: |.- No produce efecto legal como acto juridico [...]”

Por tanto, la parte actora debe acreditar los elementos de
existencia y validez del contrato verbal de arrendamiento, que celebro con la parte

demandada el veintiuno de diciembre del dos mil catorce.

No pasa inadvertido para este tribunal que el articulo 2269
del Caodigo Civil para el Estado de Puebla establece que el arrendamiento debe
otorgarse por escrito, sin embargo como se dijo en parrafos anteriores y a criterio
de este juzgador al tratarse de un acto consensual, debe decirse que dicho
precepto es requisito de forma y no de su fonfo o sustancia, por tanto, el que no
conste por escrito no impide que el acto traslativo de uso surta sus efectos y
alcances facticos, resultando innecesario en juicio, la extension de un documento
para un acto juridico, en el que sélo es necesario el consentimiento respecto al

objeto, plazo o término de duracién y precio para el pago de las rentas.

Resultando aplicable en apoyo al criterio de este juzgador por
analogia la siguiente tesis jurisprudencial: ARRENDAMIENTO, EXISTENCIA
DEL CONTRATO DE. (LEGISLACION DEL ESTADO DE QUERETARO).

Conforme al articulo 2280 del Cddigo Civil para el Estado de Querétaro, se



perfecciona el contrato de arrendamiento con la existencia del consentimiento
de las partes respecto al objeto del contrato y del precio, aunque no se hubiera
celebrado el acto por escrito, porque este requisito no implica una solemnidad
sino una forma, cuya falta produce nulidad relativa o ineficacia, pero permite
que el acto surta provisionalmente sus efectos. Epoca: Octava Epoca, Registro:
228037, Tribunales Colegiados de Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la

Federacion

En tales circunstancias respecto a la existencia del contrato
verbal de arrendamiento en los términos expuestos por el demandante,
respecto del inmueble identificado como VIVIENDA IDENTIFICADA CON EL
NUMERO OFICIAL #***#xxrsrerrrirecs  DE LA CALLE DOCE SUR, EREGIDA
SOBRE LA MANZANA F&kee | QTE W ekekeeaes DEL CONJUNTO
HABITACIONAL ‘**##ssssisssmiinsmi I DENTIFICADA CON EL NUMERO
OFICIAL GENERAL #sessssssmsemsimcs DE LA CALLE *esvomsrsomsomsrst  ga
encuentra acreditado, pues de la prueba de declaracion de parte sobre hechos
propios y ajenos a cargo de la demandada ******xkkirkiirkiit ga |e tuvo por
cierto que con fecha veintiuno de diciembre del dos mil catorce, celebré con la
representante del actor contrato verbal de arrendamiento, respecto del
inmueble antes descrito, robusteciendo a su confesion ficta la declaracion
vertida por los atestes *rirkkkikkiikikiiiit  respecto a la celebracion del
contrato, asi como que se estipulé una renta mensual de dos mil doscientos
pesos cero centavos moneda nacional y que el término del contrato fue por dos
afos forzosos para ambas partes, situacion que no fue desvirtuada con ningun

medio de prueba por parte de la demandada.

A mayor abundamiento, el actor anexo a la demanda copia
certificada del instrumento notarial nUmerg ****rxxkikikkiiiit — volumen
ek de fecha veintisiete de noviembre del dos mil nueve, tirado ante la
fe del Notario Publico Numero Dos del Distrito Judicial de Cholula, Puebla, el
cual contiene entre otros actos el contrato de compraventa realizado en favor
de *Frrrrkkekkiek - documento que es suficiente para tener por demostrado
gue la representada del accionante es propietaria del inmueble materia del
presente juicio; por tanto podia celebrar sin limitacion alguna, el contrato de

arrendamiento materia del presente juicio.

Asi las cosas, se deducen los términos y las condiciones en que
se celebro el aludido contrato, se declara probada la existencia de la celebracién
del contrato de arrendamiento de veintiuno de diciembre del dos mil catorce,
celebrado entre las partes que intervienen en el presente juicio, por dos afos
forzosos, con una renta mensual de dos mil doscientos pesos cero centavos

moneda nacional, luego entonces, al encontrarse demostrada la existencia del



contrato verbal de arrendamiento, se procede al estudio de la terminacién del
mismo.

VI.- En tales circunstancias, se procede al estudio de la accion de
DESOCUPACION POR TERMINACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Es factible apuntar que el articulo 2261 del Cadigo Civil del Estado
dispone:

“‘Arrendamiento es el contrato por el cual una persona, llamada
arrendador, concede a la otra llamada arrendatario, el uso o goce de un bien por

tiempo determinado mediante un precio cierto.”

Precisado lo anterior, de conformidad con el articulo 2318, fraccion |
del Caodigo Civil para el Estado, el arrendamiento, entre otras causas, puede
terminar por haberse cumplido el plazo fijado en el contrato o en la ley, o por
estar satisfecho el objeto para el que fue arrendado; entonces, para obtener
sentencia favorable en este asunto se debe justificar basicamente los siguientes
elementos:

a).- La existencia del contrato de arrendamiento aludido por el
demandante, y;

b).- Que a la fecha de presentacion de la demanda el contrato

hubiere fenecido.

En ese orden de ideas, el primero de los elementos se encuentra
acreditado conforme a lo establecido en parrafos anteriores, en cuanto al estudio
del reconocimiento de existencia y validez del contrato verbal de arrendamiento,
pues se probd con las pruebas testimonial, declaracion de partes sobre hechos
propios y ajenos su existencia.

El segundo elemento se prueba, pues el contrato de
arrendamiento fue celebrado por dos afios forzosos iniciando el veintidos de
diciembre del dos mil catorce, feneciendo el dia prefijado, veintiuno de diciembre
del dos mil dieciséis, término que a la fecha de la recepcion de la demanda en
este Juzgado (dieciocho de enero del dos mil diecinueve) habia fenecido; es por lo
gue de acuerdo a lo que establece los articulos 2318 fraccion | y 2319 del Cédigo
Civil del Estado, resulta procedente DECLARAR PROBADA LA ACCION, y como
consecuencia, declarar terminado el multicitado contrato de arrendamiento, por
haberse cumplido el plazo fijado para el mismo.

VIl.- Al haberse acreditado plenamente los elementos de la
accion en estudio, se condena a ******ekkkkk an sy caracter de arrendataria a
entregar en favor de la actora Angela Rivas Linares a través de su representante

el inmueble identificado como vivienda identificada con el nimero oficial *****, de



la calle ****xxxekix —arigida sobre la manzana ****** |ote ******** de| conjunto

habitacional “ R ek ek , identificada con el namero oficial general

FRRrek de la calle ek , dentro del término de tres dias siguientes
aquél en que haya causado ejecutoria la presente sentencia, con el apercibimiento
qgue de no hacerlo en dicho término, se procedera a su lanzamiento con auxilio de
la fuerza publica, en términos del articulo 636 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado.

Respecto del pago de las pensiones rentisticas adeudadas,
cabe decirse que es un hecho negativo y por lo mismo implica la reversion de la
carga de la prueba, luego, corresponde a la parte demandada justificar el hecho
positivo de pago; debiéndose considerar que en los juicios de arrendamiento, una
vez comprobada la existencia de la relacion contractual, resulta suficiente que el
arrendador afirme el incumplimiento de la obligacion, para de esta manera lograr
gue sea el arrendatario a quien corresponda justificar haber satisfecho las

pensiones rentisticas.

Siendo aplicable el criterio sustentado por el Primer Tribunal
Colegiado del Segundo Circuito publicado en el Semanario Judicial de la
Federacion, tomo VI, Segunda Parte-2, Julio a Diciembre de 1990, pagina 593,
bajo el rubro y del tenor siguientes: “PAGO O CUMPLIMIENTO, CARGA DE LA
PRUEBA. El pago o cumplimiento de las obligaciones corresponde demostrarlo al
obligado y no el incumplimiento al actor”.

Luego, la parte actora solicita el pago de las pensiones
rentisticas de a partir del mes de febrero del dos mil diecisiete y dado que el
articulo 2294 del Caodigo Civil para el Estado estipula que el arrendatario debe
pagar la renta hasta que restituya el bien materia del arrendamiento, no aportando
la parte demandada prueba alguna a fin de justificar la liquidacién de las mismas,
por tanto es procedente condenar a la demandada *********xkkiik an sy caracter
de arrendataria, al pago de las pensiones rentisticas a partir del mes de febrero del
dos mil diecisiete, mas las que se sigan venciendo hasta la total entrega y
desocupacion del inmueble, cada una por la cantidad de dos mil doscientos pesos
cero centavos moneda nacional, por concepto de cada pension rentistica
adeudada, las cuales seran cuantificadas en la etapa de ejecucién de sentencia, al
liguidar la misma.

Por lo que hace a la prestacion consistente en el pago de
intereses moratorios a razon del cinco por ciento anual que solicita el actor, al

respecto debe decirse que no ha lugar a condenar al monto que solicita, toda vez



gue dentro de los presentes autos no quedé demostrado que efectivamente la
demandada haya otorgado su consentimiento a fin de pactar dicho porcentaje,
pero sobre todo porque la tasa que solicita significa un interés que resulta usurero
y como consecuencia una afectacion directa al patrimonio de la demandada.

No obstante a lo anterior, debemos decir que en virtud del
incumplimiento de la demandada respecto del contrato de arrendamiento y atento
al contenido del numeral 2015 del Cdodigo Civil para el Estado, que previene, que
cuando en un contrato no se hubiere fijado algun interés, si por sentencia debiera
pagarse alguno, su tasa sera el dieciocho por ciento anual, por lo que es
procedente condenar a *rrrxkkkikkkikixik gl pago del interés legal sobre las rentas
adeudadas por éste, desde que incurrié en mora y hasta el pago total del adeudo.

VIII.- Al no haber obtenido sentencia a favor, debe condenarse a la
enjuiciada, al pago de las costas originadas con la tramitacion del juicio a favor del
actor, previa justificacion que de las mismas se realice, porque el articulo 420 del
Caodigo de Procedimientos Civiles para el Estado, prescribe asi condenar a los que

no obtuvieren resolucion favorable.

Por lo expuesto y fundado, es de resolverse y se

RESUELVE:

PRIMERO. Esta Autoridad fue competente para conocer y fallar

dentro del presente juicio.

SEGUNDO. La parte actora ********&kiix g través de su apoderado
Tk probd la accidn  ejercitada; la demandada *rrrFRrERkkkkik g

comparecio a juicio.

TERCERO. En consecuencia, se declara probada la existencia del
contrato de arrendamiento de fecha veintiuno de diciembre del dos mil catorce,
respecto del inmueble identificado como vivienda identificada con el namero

oficial *****x&xxxk de |a calle **********  aregida sobre la manzana ******* |ote

*xxxkdel conjunto habitacional *

identificada con el numero oficial general **** de la calle
Tk - por un término de dos afios forzosos, pactando como monto de
la pensién rentistica mensual la cantidad de dos mil doscientos pesos cero

centavos moneda nacional.



CUARTO. Por otro lado, se declara terminado el contrato de
arrendamiento celebrado entre las partes en pugna, el veintiuno de diciembre del
dos mil catorce, por haberse cumplido el plazo convenido.

QUINTO. Una vez que cause ejecutoria la presente resolucion, se
condena a la parte demandada *******rxkiiikiik g |a desocupacion y entrega a la
parte actora, del inmueble arrendado dentro del término de tres dias, con el
apercibimiento que de no hacerlo en dicho término, se procederd a su
lanzamiento con auxilio de la fuerza publica, en términos del articulo 636 del

Cddigo Procesal Civil.

SEXTO.- Se condena a la parte demandada al pago de las
pensiones rentisticas adeudadas a partir de febrero del dos mil diecisiete; mas
las que se generen hasta la entrega y desocupaciéon del inmueble arrendado, por
la cantidad de dos mil doscientos pesos cero centavos moneda nacional, por
cada mes de renta, mismas que seran cuantificadas en etapa de ejecucion de

sentencia.

SEPTIMO. De igual forma, se condena a la demandada al pago de
los intereses moratorios al tipo legal, es decir, al pago del dieciocho por ciento
anual sobre las rentas adeudadas, desde que incurrieron en mora y hasta el

pago total del adeudo.

OCTAVO. Se condena a la enjuiciada del presente juicio al pago de

las costas originadas por la tramitacion del presente juicio.

NOTIFIQUESE EN TERMINOS DE LEY LA PRESENTE
RESOLUCION A LAS PARTES. CUMPLASE.
Asi lo resolvio y firma el Juez Segundo Especializado en
Materia Civil del Distrito Judicial de Puebla, MARCO ANTONIO GABRIEL
GONZALEZ ALEGRIA, ante la Secretaria que autoriza Abogada ELIZABETH
CHANTRE ORTEGA.- DOY FE.
MASR



