CUARTA SALA EN MATERIA CIVIL DEL HONORABLE
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO DE
PUEBLA.

TOCA NUMERO: 148/2019.

JUICIO: OTORGAMIENTO DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA EN ESCRITURA PUBLICA.
APELANTE: sktsknn sxkhhnn sk sksknnskknn kxxskshrn * Y

kkkkokokokskkkok ckokskkkkok skskkkokokk

PONENTE: JOSE MONTIEL RODRIGUEZ

En Ciudad Judicial, Puebla, a veintiuno de

noviembre de dos mil diecinueve.

Vistos, los autos del toca 148/2019, a la apelacién
interpuesta por dekokdokkok  kokskokskokk  dokdkskdkoksk skokoskokokdkskok ok sk ok sk ko y
Rk kkkkokk koo abogados patronos de sk ok ok ok ok ok ok

kkkkkokk  kokkkkkk O skkkkokoksk  skckskokokoksk  ckokskskskkokokskskk  ckkskksksksk  skskkkokoksk
J

albacea definitivo de *xsxssx skkxkrs skrkkrk () Hkkkokkkokkokkkokx
*RERRRR kRkRkkokk Rkkokkkk kkkkkkk () kkkkkkk kkxkkxkksskxk kx viuda de
«+++x+ - contra la sentencia definitiva de siete de enero de
dos mil diecinueve, dictada por la Juez Cuarto
Especializada en Materia Civil del distrito judicial de
Puebla, en el expediente nUmero **+#/+++++++xx+  relativo al
Juicio de oforgamiento de conlrato de compraventa en
ESCritura publica PromOVIAO POI *#kssk kkkkkkkkkhbbnikkhk s

++++++ on contra de la parte apelante; y
RESULTANDO

Primero. En el expediente #**+*x++ [++++x+x del| indice
del Juzgado Cuarto Especializado en Materia Civil del
distrito judicial de Puebla, el siete de enero de dos mil
diecinueve fue dictada sentencia definitiva, cuyos puntos

resolutivos son los siguientes:
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“PRIMERO.- Esta autoridad, es competente
para conocer y fallar en primera instancia del
presente Juicio de Otorgamiento de Contrato

de Compraventa en Escritura Publica.

SEGUNDQO.- La parte actora ##*xxxk xxskkkkk
*kkkkkk - probd la accidon de Otorgamiento de
Contrato de Compraventa en Escritura Publica;
su caracter de Albacea Definitivo de la

Sucesion Intestamentaria a bienes de *****x*x*

k% % sk %k K %k %k 3k % ok 3k % 3k %k ok no jUStIfICO sSus

excepciones.

TERCERO.- Se condena a *¥¥¥¥x* xxxxxxx
*x+4x4+ en su caracter de Albacea Definitivo de

la Sucesion Intestamentaria a bienes de

kkkkokoksk skkkkk *******’ a Otorgar en favor de |a
escritura publica del Contrato de Compraventa,
de fecha veinticuatro de Junio de dos mil
en calidad de vendedora y **xx¥k& sk
*kkxxxx  como comprador, respecto de una
fraccion de terreno y construccion en él
existentes del inmueble denominadQ *##kxx *
sk ok sk sk ok ok ok marcado con el nljmero kkskkkokskskskskk kkk
kkkkkkx xxxkxdk do esta Ciudad; documento que
fue ratificado por las partes contratantes ante el
Notario Publico numero ******* de esta Ciudad,

con fecha veinticuatro de Junio de dos mil
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nueve, inmueble que tiene las medidas y
colindancias siguientes: Al Norte.- #¥¥xik*
metros con ******* centimetros y colinda con
centimetros y colinda con *******x g| que
pertenece; Al Oriente.- *****#** metros y colinda
con el ******* g| que pertenece; y, Al Poniente.-
kkkkkdkk  metros con *kkkkkk centimetros y
colinda con el ******* g| que pertenece; en el
término de quince dias siguientes a aquel en
que se remitan los autos a la Notaria Publica
que designe la parte actora y una vez que
cause ejecutoria la presente sentencia, con el
apercibimiento que en caso de no hacerlo, esta
autoridad lo hara en rebeldia de la parte

demandada,

CUARTO.- Se <condena a la parte
demandada, al pago de gastos y costas
causadas con motivo de la tramitacion del

presente juicio.”

Segundo_ |nconformes dedkokskokdkok  dokdokdoksk  skokokokokokok ok sk ok ok

dookok Kok k ok y Rk ok ko dkok ko abogados patronos de dkokkok Kok

sokkokokkok sekokkokokk seekokokokok kokokdokokk kokdkokkekok skdkokdekokk okkokkkok
0 , albacea
definitiva de RkRRRE Rkkkkkk Rkkkkkk (O kkkskkkk kkkkokkk  kkokkkokk

% %k %k %k %k k %k %k %k %k %k %k %k k o %k %k % %k %k %k %k %k %k % %k %k %k *k % ok %k %k %k %k k %k %k %k %k %k k¥ %k kK ok kK k
J

interpusieron el recurso de apelacion que originé el toca; y
CONSIDERANDO

/. De conformidad con el articulo 396 del Cddigo de
Procedimientos Civiles, la sentencia de apelacion sélo

tomara en consideracién los agravios expresados.

/. Los apelantes expresaron agravios en los
términos que se desprenden del escrito a cuyo tenor
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interpusieron el recurso, que se tienen aqui por

reproducidos, en obvio de repeticiones inutiles.

/ll. Para mayor claridad en la exposicion, la Sala se

expide en los términos siguientes:

1. ;Cual es el sentido de la sentencia alzada y qué

lo defermino?

La sentencia condenco a la parte demandada
(apelante, a través de sus patronos) a otorgar en favor de
la parte actora en escritura publica, el contrato de
compraventa celebrado el veinticuatro de junio de ***#x**
#rxkxdr xkrrkx rospecto del inmueble relacionado con el

juicio.

La Juez Natural -para asi concluir- considerd que la

parte actora (de mérito) acredito:

a. La existencia del contrato cuyo otorgamiento se

demanda;
b. EI cumplimiento de las condiciones pactadas; y

c. Que (el contrato) no se otorgd en la forma prevista

por la ley.

Y ademas determind que la demandada no justificd
las excepciones opuestas (carencia de accion, falsedad

de documentoy oscuridad de la demanda).

En los lugares de la actual decision que se
consideran pertinentes para mayor claridad, se transcriben

las partes de la sentencia de que se habla, que interesan.
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2. ¢ Qué alegan los recurrentes?

La Juez A Quo nego valor a las pruebas con las que
se justifican las excepciones, entre ellas, la pericial en
documentoscopia, grafoscopia y caligrafia, respecto de la
que argument6 (dicha Juez) que la perito de la parte
oferente no ilustré las diferencias encontradas en los
documentos objeto de estudio, a través del anexo
fotografico, "cuando de auftos se desprende que se realizo
un estudio tecnico y cientifico en el desarrollo de su
dictamen en el que ulilizo los méetodos y tecnicas propias
de la materia, asi como los medios utilizados como /o
fueron el microscopio portatil, lampara de luz, lupas de
diferentes tamarios cuentahilos, camara fofografica
profesional, lentillas, peliculas fofograficas, equijpo de

computo y camara digital”.

La misma Juez (también) realizé una interpretacion
incorrecta del articulo 314 del Cédigo de Procedimientos
Civiles, que consiste en que el testigo extranjero
presentado no demostro su estancia, por lo cual no
cumplié con los requisitos establecidos por la Ley y no se

puede presumir su completa imparcialidad; y

No se debio dar valor probatorio al mandato general
para pleitos y cobranzas con actos de administracion y
riguroso dominio irrevocable sin rendicion de cuentas
(prueba superveniente) otorgado pOr **#xx#x kxskxsk skrtkrskx

ok kkk tamb|én Conocida COIMO *¥*x¥kk dkkkrkk kkkrkrk Frkkrk*

que segun el oferente lo reconoce en forma publica como

colindante), porque esa persona no es parte dentro del

presente juicio.
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3. Lo que sostienen los recurrentes es inoperante.

En la apelacion civil la palabra agravio designa un
argumento, sobre circunstancias de hecho o de derecho,
que tiende a poner de manifiesto una infraccion legal,
destruyendo todos los diversos en que se sustenta el
sentido de la resolucion reclamada. En tanto argumento,
cuando no tiene esas caracteristicas (porque, por ejemplo,
no se dirige a probar que se infringié la Ley o contra todos
los que sostienen la recurrida), presenta un defecto. En

esa hipotesis, se dice que el agravio es inoperante.

Puede verse Ila jurisprudencia VI0.20. J/44,
sustentada por el Segundo Tribunal Colegiado del Sexto
Circuito, visible en la pagina seiscientos sesenta y cuatro,
Tomo V, Segunda Parte-2, enero a junio de mil
novecientos noventa, Octava Epoca del Semanario

Judicial de la Federacion:

‘“AGRAVIOS, NO LO SON LAS
MANIFESTACIONES DE INCONFORMIDAD
CON EL FALLO IMPUGNADO, NI LA SIMPLE
INVOCACION DE PRECEPTOS LEGALES
QUE SE ESTIMAN VIOLADOS. Las simples
manifestaciones vagas e imprecisas de
inconformidad con el sentido de la sentencia
recurrida, no pueden considerarse como
agravios s/ no atacan los fundamentos vertidos
en el fallo impugnado, ni exponen argumenlos
Juridicos concreftos para demostrar por qué los
precepfos invocados son violaforios de
garantias; si no que es necesario precisar qué
razonamientos del a quo se esliman
incorrecfos, en qué consistio la violacion

aaducida, y los argumentos Iogicos y juridicos
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fendientes a demostrar la ilegalidad de las

consideraciones de la sentencia.”

Aun puede sostenerse que un agravio resulta
operante cuando en él se precisa la causa de pedir, es
decir, cuando se fija una premisa normativa y se la
contrasta con un hecho sucedido (como la atribucion de
valor, por el Juez, a una prueba o la argumentacion de la
existencia de un hecho, etcétera), de manera que puede

advertirse la infraccién respectiva.

Pero en el caso, las alegaciones de los apelantes no
son argumentos que pongan de manifiesto que la

conclusion de la Juez es contra la ley.

Segun lo anotamos mas arriba, donde se
considerara mejor para la claridad de la exposicion, se
transcribirian los trozos de la sentencia alzada que se
consideraran relevantes. Ahora conviene ir realizando
transcripciones, para en su momento, compararlas contra

las alegaciones (mencionadas) de los apelantes.

La Juez Natural tuvo por acreditados -uno a uno- los
elementos de la accion de otorgamiento de contrato de

compraventa en escritura publica.

a. Respecto a la existencia del contrato de

compraventa, en la sentencia puede leerse:

“... En relacién al primero de los elementos
de la accion ejercitada, consistente en la
existencia del contrato traslativo de dominio, se
encuentra acredilado en aufos, al tenor del
Contralo de Compravenia, de fecha

... documento que fue ratificado por las partes
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contratantes ante el Notario Publico numero

*xxxxx% go esfa Cludad...”

b. Sobre el cumplimiento de las condiciones
pactadas, consider6 la Juez que fue pagado el precio

pactado por las partes. Asi se lee, en la sentencia:

“.. En relacion al segundo de los elementos
de la accion deducida consistente en el
cumplimiento de las condjciones pactadas, esto
es, que el comprador pague el precio de la
compraventa, se encuentra acreditado en
aufos, foda vez que del Contralo de
Compraventa exhibido como fundatorio de la
accion, se advierte que las partes confratantes
en el cldusula segunda establecieron como
precio del inmueble la cantidad de ciento treinta
mil pesos, cero cenfavos moneda nacional,
importe que la parte compradora entrego en
efectivo a la vendedora, quien a través de dicha
clausula extendié el recibo mas eficaz y

valedero que a su seguridad conduzca...”

¢. Tocante al tercero de los elementos de la accion,

la Juez Natural escribio:

“... En relacién al tercero de los elementos
de la accioén ejercitada, consistente en que no
se haya otorgado en la forma prevista por la
ley, se encuentra acreditado, en virtud de que
se ha demostrado la existencia del contrato de
compraventa materia del litigio y el
cumplimiento de las condiciones pactadas en el
contrato; sin embargo, el contrato traslativo de
dominio no se ha formalizado en la forma
prevista por la ley para bienes inmuebles, como
lo senala el articulo 2182 del Cddigo Civil del

Estado que dice: ‘La venta de un inmueble
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cualquiera que sea el valor de ésfe, se oforgard
en escritura publica...”

Después, la Juez de Primera Instancia decidido que
no fueron probadas las excepciones opuestas por la parte

demandada:

y/o Kkkkkkk kokksk kokkskksksk skkskskskokk skkskkskkskkskkkk en
su caracter de Albacea Definitivo de la

Sucesién Intestamentaria a bienes de ***xxx**

*kkkkkk gl dar contestacion a la demanda
instaurada en contra de la de cujus, opuso las
excepciones de carencia de accion senaladas
en los incisos a) y b), y la de falsedad de
documento indicada en el inciso c), haciéndolas
consistir de que la firma que se le atribuye a la
vendedora y que se encuentra estampada en el
contrato de compraventa fundatorio de la
accion no proviene del puio y letra de su

skokook kok ok kok ok kokok ok kokokokkokk dkdkokokkokok dkkokokk kkokkkokk

La parte demandada a fin de justificar las
excepciones ofrecio la prueba pericial en
documentoscopia, grafoscopia y caligrafia en
el que designé como perito de su parte g ****x*
dictamen pericial ... Sin embargo, la perifo de la
parte demandada no ilustré las diferencias
encontradas en los documentos objefo de
estudio, a través del anexo fotografico; por
fanto, deja con ello una laguna que imposibilita
a esta autoridad examinar Ilas razones

particulares que tuvo la perito de la parte
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demandada para concluir que la firma
estampada en el Contrato de Compraventa, de
fecha veinticuatro de Junio de dos mil nueve,
no proviene del purio y lefra de ****x* *xxxxxx

*kxxxxx on tal virtud, no se puede tomar en
consideracion la conclusion emitida por la

perito de la parte demandada.

Bajo el contexto anterior y fomando en
cuenta el dictamen técnico y razonado emitido
por el perito designado por la parte actora, asi
como por el perito tercero en discordia,
flustrando que las firmas dubitadas si

corresponden al puno y letra g *****x* sk

tanto, la suscrita ejerciendo la facultad
discrecional otorgada por la ley y con la
premisa de una sana critica, se llega a la
conviccion que se justificd que la firma que
aparece en el Contrato de Compraventa, de

fecha veinticuatro de Junio de dos mil nueve,

Calidad de Vendedora y kkkkokoksk skokskskskkk skkkkkskkk
**k% como comprador exhibido como fundatorio
de la accidn, fue estampada por la vendedora
skkskskokoksk  skskskkoksksk  kkkskskskk y/o kkskkkoksk  skkkkkskk
indubitable y la dubitable, existe el mismo gesto
grafico que son las particularidades que foda
persona posee y que le es propia, siendo
incuestionable que Ila firma dubitable o
cuestionada fue realizada por la parte
vendedora.
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(..)

Por otra parte cabe senalar que la excepcién
de carencia de accion y de derecho, constituye
una simple defensa para el efecto de que se
estudie minuciosamente el caso particular de la
accion de que se trate; empero, como tal
estudio ya ha sido debidamente efectuado en
lineas anteriores, tal excepcidon deviene a todas

luces inatendible.

(...)

En relacién a la excepcion de obscuridad de
la demanda hecha valer por la parte
demandada haciéndola consistir en que la
demanda no es formal ni substancialmente
valida, en virtud de que el contrato con el cual
se le corrio traslado las clausulas cuarta y

quinta estan incompletas.

Al respecto cabe senalar que la excepcion
hecha valer por la parte demandada por su
representacion no se encuentra acreditada en
el presente juicio, toda vez que de la lectura del
escrito formulado por la parte actora, se
aprecian satisfechos los extremos del articulo
194 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado...”

Basta comparar la relacion hecha antes, de partes

la sentencia apelada, con las manifestaciones
expuestas por los apelantes (resenadas en el pardgrafo
2), para advertir que no se precisa dentro de estas un solo
argumento (como se ha definido mas arriba en el texto)
que ponga de manifiesto por qué es ilegal la conclusion de
la Juez A Quo de tener por probada la accion de

oforgamiento de contralo de compraventa, porque fueron
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acredjtados los elementos constitutivos de la accion y no
probadas las excepciones opuestas por la parte
demanaada.

Las simples afirmaciones de que fueron
incorrectamente valoradas las pruebas que ofrecidé la parte
demandada en el juicio, en particular las pruebas pericial y
documental (en copia certificada de un instrumento
notarial) y que existié una incorrecta interpretaciéon de la
Ley porque uno de los testigos -que es extranjero- no
demostro su legal estancia en el pais y no puede
presumirse su completa imparcialidad, no permiten a la
Sala considerar que haya sido ilegal la conclusion de la

Juez Natural, en el sentido de condenar al enjuiciado.
Veamos unos detalles:

Atinente a la prueba pericial en documentoscopia,
grafoscopia y caligrafia ofrecida por la parte reo, la Juez
Natural rehus6 valor al dictamen rendido por el perito
designado por el oferente, dado que en dicho dictamen no
se expusieron -a juicio de la Juez- /as diferencias
encontradas en los documentos objefo de estudio, a

fraves del anexo fotografico.

A consideracion de los apelantes, el dictamen
rendido por el perito de la parte demandada cuenta con
valor probatorio pleno porque realizo un estudio técnico y
clentifico en el desarrollo de su dictamen en el que utilizo
los meéfodos, ftécnicas e instrumentos propios de Ila

materia.

De la comparacion entre el motivo de oposicidon cuya
sintesis recién se reiterd y las razones de la Juez, se nota

que ese motivo no cumple con las condiciones para ser
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considerado un agravio y, por tanto, es /noperante. Los
apelantes se cifien a decir que el perito (de mérito) realizo
un estudio técnico y cientifico, que utilizo méftodos,
técnicas e instrumentos propios de la materia, pero no
controvierten las razones que la Juez utilizd para
desestimar la prueba: que el perifo no mostro /las
diferencias enconfradas en los documentos objefo de

estudio a través del anexo fotografico.

Menos, abordaron las razones de la Juez Natural
para conceder valor a los dictamenes emitidos por los
peritos de la parte actora y el perito tercero en discordia,

en los que sustentd su conclusion.

Y sobre la pretendida incorrecta interpretacion del
articulo 314 del Cédigo de Procedimientos Civiles (porque
el testigo extranjero presentado no demostro su estancia,
por lo cual no cumplié con los requisitos establecidos por
la Ley y no se puede presumir su completa imparcialidad)
y que no se debié dar valor probatorio a cierto mandato
general para pleitos y cobranzas con actos de
administracion y riguroso dominio irrevocable sin rendicidon
de cuentas (prueba superveniente), la inoperancia de
ambos alegatos sobreviene del hecho de que, de la
lectura de la sentencia alzada (y para eso también se
transcribid lo que de esta interesa) no se observa que la
Juez haya sostenido la conclusion en alguna de esas dos
pruebas (la testimonial ofrecida por el actor y la copia del
mandato), por lo que no trascendieron a las resultas y si
los apelantes tuvieran razén, entonces de todas suertes el

sentido del fallo no habria de variar.

Lo procedente es confirmar la sentencia definitiva
sujeta a revision y condenar a los apelantes al pago de las
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costas que se hubieren generado con la tramitacién del
recurso, como lo dispone el articulo 420 del Cdodigo de
Procedimientos Civiles, porque no obtuvieron decision

favorable a su interés, en la apelacion.
Por lo expuesto y fundado se resuelve:

Primero. Se confirma la sentencia definitiva de siete
de enero de dos mil diecinueve, pronunciada en el
expediente numero *#*+x/++xx+  del indice del Juzgado
Cuarto Especializado en Materia Civil del Distrito Judicial
de Puebla;

Segundo. Se condena a los apelantes, al pago de

las costas originadas por la tramitacidn del recurso; y

Tercero. Con testimonio de esta resolucion,
devuélvanse los autos al Juzgado de origen y archivese el

toca como concluido.
Notifiquese a las partes como corresponda.

Asi por unanimidad de votos, lo resolvieron los
Magistrados que integran la Cuarta Sala en Materia Civil
del Honorable Tribunal Superior de Justicia del Estado de
Puebla, Jared Albino Soriano Hernandez, José Montiel
Rodriguez y Elier Martinez Ayuso, siendo ponente el
segundo de los nombrados y firman ante Monserrat Nufez

Cerrillo, Secretaria de acuerdos que autoriza y da fe.

T. 148/2019
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